Kauf er court age

Cour t age

Kauf prei s
Kauf preis pro Fl ache

Gar agen

3,57 %inkl. MSt.

Der Makl ervertrag mit
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fir
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

385. 000 €
2.495,28 € (n?)
4

Di eses schone und grol3zigi ge Objekt mt zwei gut vernieteten Einheiten am
Rande der Universitéts- und Hansestadt Geifswald sucht einen neuen

Ei gent tmer

Derzeit ist das Objekt an zwei Parteien vermetet — jeweils imErdgeschoss
und i m OGbergeschoss. Di e beiden Bereiche sind uber den Ei ngangsbereich sow e
di e dortige, nach oben fuhrende Treppe erreichbar. Die Nettokaltniete betréagt
derzeit 8,49 €/ n?, was eine solide Rendite verspricht und zukunftig weiter
ausbauf &hi g ist.

Der Wbhnbereich i m Cbergeschoss wurde kurzlich vollstéandig saniert und i st
mt einer nodernen Kiche, einem Dusch-/Wannenbad, einem Whn- sow e ei nem
Schl af zi mrer ausgestattet.

Das Erdgeschoss besticht durch seine groflen, offenen Raune. An die grofRzigi ge
Kiche schliel3t sich praktischerwei se direkt ein Esszi mer an. Das Badezi mer
verfligt Uber eine Badewanne und ei ne Dusche. Des Witeren befinden sich hier
ein Buro, ein Schlafzinmrer sowi e zwei grofle Whnr &une.



Wohnf | &che
Gesant f | &che

G undst tcksf | &che

Zi mer

Badezi mer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des hj ektes

bj ekt ist verm etet

212 n?
223,91 n*
1.120 n?

1999
Neuwertig
Ja

120 nm* grofle Grundstick. Der Gartenbereich ist von Str&auchern und Baumen
umgeben und dadurch von den Nachbar grundst icken aus ni cht einsehbar. Der
Grundst icksberei ch vor dem Cbj ekt ist gepflastert und bietet

Par kndgl i chkei ten. Zuséatzlich befinden sich an der Wstseite ein Carport
sowi e an der Nordseite ein kleines Gebaude fir Gartengerate und Fahrré&der.
I m Januar 2026 wurde eine neue, hochwertige und effiziente
Gas-Brennwertthernme installiert, sodass fur neue Eigentimer in di esem Bereich
langfristig kein Investitionshedarf besteht.

Bereits vereinbart ist eine weitere M eterh6hung ab 2027.

Fazit: Ein Anl ageobjekt, das mit soliden M eteinnahnen auch perspektivisch
ein gutes Investnment verspricht.



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Abstel | raum
Gaste-WC

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukuche

Fl i esen, Lam nat
Zentr al hei zung
Gas

Gar age, Carport
Ja

Ja

Ja

Das bj ekt liegt in Witenhagen, einer Geneinde imNorden des Landkrei ses

Vor pomrern- Grei fswal d. Die Genei nde befindet sich nur etwa 6 Kil oneter
sudlich der Universitéats- und Hansestadt Greifswald und verbindet danit die
Ruhe einer | andlichen Ungebung nmit der unm ttel baren Nahe zu ei nem

bedeut enden Oberzentrum der Region.

Wi t enhagen sel bst ist gepréagt von einer |andschaftlich reizvollen Lage, die
di e Genei nde bei Wwhnungssuchenden und Kapital anl egern gl ei cher maRen bel i ebt
macht. Di e naturnahe Urgebung bi etet Erholung und Lebensqualitéat, wéhrend die
kurze Entfernung nach Geifswald die Anbindung an ein breites Angebot an
Infrastruktur, Bildung, Kultur und Versorgung sicherstellt.

Geifswal d sel bst zahlt zu den | ebhaften Hansest adten Meckl enbur g- Vor ponmer ns
und ist als Universitatsstadt gepréagt von einem aktiven Stadtl eben, einer gut
ausgebaut en Versorgungsi nfrastruktur sowi e ei ner stabilen Nachfrage auf dem
Wohnungsmar kt — ein Unstand, der fir Kapital anl eger besonders rel evant ist.
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Di e Lage eignet sich damit sowohl fur Investoren, die von der stabilen Metnachfrage i m G eifswal der Ur and profitieren nochten,
al s auch fur Sel bstnutzer, die Wert auf ein ruhiges Wohnunfeld nit guter Stadtanbi ndung |egen..
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Ausst at t ung:

Wwohnfl &che: ca. 212 n?

Grundst Gcksgr 6Re: ca. 1120 n?

Zimer: 6

Badezi mer: 2

Bauj ahr: 1999

Gepfl egter Zustand

Terrasse und Garten

Par kndgl i chkei ten: Carport & AuRenstell pl atze.



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Nanmen, Anschrift und Tel ef onnunmer
beantworten koénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer persdnlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung & | nmobi |l i enkauf zur

Ver f Gigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..



AufRenauf nahnen



AufRenauf nahnen

Wohnzi nmer




Badezi mer

DG _Kiche DG Whnzi mmrer



DG Bad

Auflenansi cht

FAMILIENZIMMER
SESmxSEim

WOMNTIMMER
EBEmE A 24m

FLUR
05 m 188 m

WASCHE
S36ma1asm

ESSTIMMIR
158 mx 1 m

Er dgeschoss



-
WOHNZIMMER 4.35mx 447 m
585mx4.53m

EEN
i KOCHE
377 mx325m o

ber geschoss
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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