Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Gar agen

2,00 %inkl. der
geset zl i chen
Unsat zst euer

Der Makler-Vertrag mt
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jewils 2,00 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdi ent und fallig.

469. 000 €
2

GrofRzlgi ges Zwei fam | i enhaus mit separatem Feri enhaus, Garage, Nebengeb&ude
und griunem Garten, vielseitig nutzbar in Garz

Di eses gepfl egte Anwesen in Garz uUberzeugt mt ei nem durchdachten
Raumangebot, ei nem schdn ei ngewachsenen Grundstick und viel seitigen

Nut zungsnigl i chkeiten. Auf ca. 780 n?* G undst icksfl &che befinden sich ein
grofRRzigi ges Zwei fam | i enhaus sowi e ei n separates klei nes Ferienhaus, eine

i nt eressant e Konbi nati on fir Ei gennutzer, Mehrgenerati onenwohnen, Verm eter
oder Kaufer, die Whnen und Ferienverm etung m tei nander verbi nden mbchten.
Das Haupt haus ist in zwei Whneinheiten aufgeteilt. D e Whnung im

Er dgeschoss verfigt Uber eine Whnfl &he von ca. 135 nm? und bietet grofRzugi ge
Pl at zver hal t ni sse fur Fam |ien oder konfortables Whnen auf einer Ebene. D e
Wohnung i m Dachgeschoss unfasst ca. 90 nt¥ Wbhnfl d&che und wird durch einen
zuséat zIl i ch ausgebaut en Spitzboden sinnvoll erganzt. Dadurch entstehen weitere
nut zbare Fl achen, die den Whnwert der Einheit zusétzlich erhdhen.



Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che

Zi mer

Schl af zi mrer

Badezi mmer
Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es

Let zt e
Moder ni si er ungen

Ver f igbar ab

275 n?
340 n#
757 mt
12

9

4

2

1

1980
Tei |l -/ Vol | renovi ert
2022

nach Verei nbarung

50 nt Wbhnfl &che auf dem G undst ick. Dieses bietet interessante

Nut zungsnigl i chkeiten, etwa zur Ferienverm etung, als Gistehaus, fur
erwachsene Kinder, als Honeoffice-Bereich oder als Rickzugsort mit eigener
Privat sphéare.

Das Whnhaus wurde i m Jahr 1996 kernsaniert und befindet sich insgesant in

ei nem gepfl egten Zustand. Di e Hei zt herne wurde i mJahr 2022 erneuert. |n der
Dachgeschosswohnung si nd noch ei ni ge Renovi erungsarbeiten ei nzupl anen,

i nsgesant bietet die Immobilie jedoch eine solide und gepflegte G undl age mt
wei t erem Ent wi ckl ungspot enzi al .

Auch der AuRBenbereich wei 3 zu Uberzeugen. Der grune Garten schafft eine
angenehme und geschit zt e At nosphéare. Gepflasterte Hoffl d&chen und Zuwegungen,
ei ne vorhandene Garage sow e zuséatzliche Abstellr&aume i m Nebengeb&dude bieten
praktische Ergénzungen fir den Alltag und schaffen zusétzlichen Stauraum Das
separate Ferienhaus fugt sich harmoni sch in das Gesantbild des G undst icks
ein. Die Inmbilie vermttelt bereits auf den ersten Blick einen ordentlichen
und wertigen Ei ndruck.



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Kam n

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Abstel | raum
Giste-WC

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukiiche

Fl i esen, Parkett,
Lam nat

Ja

Zent r al hei zung
Gas

Gar age

Ja

Ja

Ja

Ob al s kl assi sches Zwei fanili enhaus, als Konbi nati on aus Ei gennut zung und
Vernmi etung, als Whnsitz mt zuséatzlicher Ferieninmobilie oder als Objekt fur
mehrere Generationen, hier stehen dem Kaufer verschi edene Nutzungskonzepte
of f en.

Eine Immbilie mt Substanz, Platz und Miglichkeiten, in angenehnmer Lage von
Garz auf Rugen. )

Ausst at t ungsmer knmal e i m Uber bl i ck:

- Zweifamlienhaus mt zwei Whnei nheiten

- Erdgeschosswohnung mit ca. 135 n? Wohnfl &che

- Dachgeschosswohnung nit ca. 90 nm® Wohnfl &che inkl. zuséatzlich ausgebaut em
Spi t zboden

- separates Ferienhaus mt ca. 50 n* Whhnfl ache

- ca. 780 nt G undstuck

- Garage auf dem G undst tck

- Abstellrdume i m Nebengeb&ude

- Haus wurde 1996 kernsaniert

- Hei ztherme 2022 erneuert

- gepfl egter Gesantzustand

- Renovi erungsbedarf in Teil en der Dachgeschosswohnung

- grune Gartenfl ache

- gepflasterte Hof, Terrassen und Zuwegungsbereiche

- vielseitige Nutzungsniglichkeiten fur Ei gennutzung, Mehrgenerati onenwohnen



oder Verm etung.
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Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer
War nwasser enthal ten

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch

13. 04. 2036
104. 8kWh/ nta
Ja

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

13. 04. 2026
D
Gas

Garz ist die alteste und zugl eich kleinste Stadt der |Insel Rigen. Der Ot
befindet sich imSiuden der Insel Rigen direkt an der Deutschen Alleenstrale
in R chtung Putbus. Zu der auch heute noch durch mittel stéandi sches Gewerbe
und Landwi rtschaft gepréagten Stadt gehtéren die Ortsteile Gold Schoritz, Zudar
sowi e Karnitz. Mt diversen kl einen Geschéaften, gastronom schen

Ei nrichtungen, zwei Schul en, einer Kindertagesstatte und Arztpraxen finden
sowohl Ei nhei mi sche als auch Giste der Insel hier wichtige

Ver sor gungsei nri cht ungen. .






Wr bitten um Verstandnis, dass wr
Tel ef onnunmrer beantworten kdnnen

CGern stehen wir

I hnen auch zu ei ner

nur vol | standi ge, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanen, Anschrift und

personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung & | mobi | i enkauf zur Verfigung.



AufRenansi cht

AufRenansi cht

Aullenansi cht
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Terrasse Feri enhaus






Garten



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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