Vielseitiges Einfamlienhaus mt Ei nliegerwohnung und Buroei nheit
I n Sassnitz auf Rigen

Seite 1/ 17



Kauf er court age

Cour t age

Kauf prei s

Frei pl at ze

3,57 %inkl. MSt.

Der Makler-Vertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariel |l em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

590. 000 €
2

Wohnen, Arbeiten und Verm eten unter einem Dach — flexi bel nutzbar in bester
I nsel | age.

Ei ngebettet in die maritime Atnosphére von Sassnitz auf der Sonneni nsel Rigen
préasentiert sich dieses auRergewdhnliche Ei nfamlienhaus mt insgesant rund
258,75 nt Cesantfl dhe, das gl eich drei unabhéngi ge Nutzungsei nheiten unter
ei nem Dach vereint. Jede der drei Einheiten — die grofRRzigi ge Haupt wohnung
(ca. 117,46 nt), die abtrennbare Biuroeinheit (ca. 40,62 nt) sowie die
separate Einlieger- bzw Ferienwhnung (ca. 42,18 nt) - verflgt Uber einen

ei genen Ei ngang und bietet so ein Hochstmall an Privatsphdre und Flexibilitéat.
Ei n besonderer Pluspunkt: Alle drei Whnei nheiten sind |eitungstechnisch

vol | st andi g vonei nander getrennt und kdnnen daher separat abgerechnet werden.
Das macht das bj ekt besonders attraktiv fir eine zusatzliche Verm etung der
Blr oei nheit oder der Ferienwohnung — M eter und Eigentlner profitieren

gl ei chermafRen von einer klaren, transparenten Kostenstruktur.
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D e Haupt wohnung — grofzlgi ges Whnen auf zwei Ebenen (ca. 117,46 n%)

Di e ger&aum ge Haupt wohnung erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet auf
rund 117,46 n? viel Platz fur die ganze Fanilie.

I m Erdgeschoss enpfangt Sie ein einladender Eingangsbereich nit zentral em

Fl ur, von dem aus sowohl das Dachgeschoss als auch der Keller bequem

errei chbar sind. Das grofRzugi ge Wbhnzi mrer | &dt zum Ent spannen ei n, wahrend
di e geraunige Kiche mt integriertem Sitzbereich und hochwertiger Kichenzeile
zum gesel ligen Mttel punkt des Hauses wird — ideal fir gemnei nsame Mhl zeiten
und gemitliche Stunden nmit Familie und Freunden.

I m Dachgeschoss befinden sich drei separate Schl afzi ner, die individuelle
Rickzugsorte fir all e Bewohner bieten. Abgerundet wird di e obere Etage durch
ein konfortabl es Badezi mer nmit Badewanne, Dusche und Bi det sow e ei nen
prakti schen Abstellraum fir zusatzlichen Stauraum

Ausbaur eserve i m Dachgeschoss - Raum fUr individuelle |Ideen

Ei n besonderes Highlight dieses hjekts ist die zusétzliche Ausbaureserve im
Dachgeschoss, die noch viel Gestaltungsspielraumfir eigene Winsche und Pl &ne
| &sst .
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Ei ne will komrene Wertreserve, die das Obj ekt zukunftssicher und besonders
attraktiv macht.

Di e BlUroeinheit — Arbeiten in den eigenen vier Wanden (ca. 40,62 n%)

Ei ne echte Besonderheit dieses (bjekts ist die in di e Haupt wohnung
integrierte, jedoch vollstandig abtrennbare Buroeinheit nmit rund 40,62 nt.
Uber ei nen eigenen Eingang erreichbar, unfasst sie einen separaten Flur, zwei
vol | wertige Biuroraunme sowi e ein Badezi mrer. Di ese Konstellation eignet sich
hervorragend fur Sel bststéandi ge, Freiberufler oder kleinere Unternehnmen, die
Whnen und Arbeiten raumich trennen, aber dennoch unter einem Dach vereinen
mbcht en. Dank der eigenen Versorgungsleitungen | dsst sich die Einheit
problem os an Dritte vermieten — oder alternativ als zusétzlicher Whnraum
bzw. Gisteberei ch nutzen.

Die Einlieger- bzw. Ferienwhnung — etablierte Ei nnahmequelle (ca. 42,18 n%)
Di e separate Einliegerwohnung mit rund 42,18 nt Whnfl &che wurde in der

Ver gangenheit erfol greich an Feriengéste vermetet — ein attraktiver

Pl uspunkt in der beliebten Tourismnusregi on Rigen.
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I m Dachgeschoss runden ein behagliches Schlaf zi mer sowi e ein eigenes

Badezi mer das Raunangebot ab. Durch den separaten Ei ngang und die

ei genst andi ge Versorgung ist die Whnung vol |l standig autark — ideal fur die
Verm etung an Feri engéaste, als Whnraum f ir Angehéri ge oder als | angfristige
M et ei nhei t.

Baul i che Eckdaten — solide Substanz aus den 90er-Jahren

Das Ei nfamilienhaus wurde 1995 in solider Bauweise errichtet und présentiert
si ch auch heute noch in einemsehr gepflegten Gesantzustand. Die

Hei zungsanl age stamm aus dem Bauj ahr und arbeitet weiterhin zuverl &ssig —
ein erfreulicher Beleg fur die hohe Qualitéat der urspringlich verbauten
Techni k. Die getrennten Versorgungsleitungen aller drei Einheiten bieten
zusat zl i chen Konfort und vereinfachen die wirtschaftliche Nutzung erheblich.



Lage — Sassnitz, das Tor zum National park Jasmund

Sassnitz an der Ostkiiste Rigens bietet eine einzigartige Verbindung aus maritinmem Flair, |ebendiger Hafenromanti k und unberdhrter
Nat ur. Der nahegel egene National park Jasnmund mt seinen weltberihnten Kreidefel sen, das UNESCO Wl t nat urerbe Buchenwal d sow e

kil omet erl ange Sandstréande nmachen die Regi on zu ei nem ganzj &hrig attrakti ven Wohn- und Url aubsort. Die gute Anbindung Uber die B
96 sowi e di e Fahrverbi ndungen nach Skandi navi en und das Haf enbecken i m Stadt hafen runden die hervorragende Lage ab..



Auf einen Blick

Ei nfam | i enhaus nmit insgesamt ca. 258,75 nt Fl ache

Haupt wohnung: ca. 117,46 n?

Biir oei nheit: ca. 40,62 nt

Ei nl i eger-/Feri enwohnung: ca. 42,18 n?

Bauj ahr 1995, sehr gepfl egter Gesantzustand

Drei unabhangi ge Nutzungseinheiten mt jeweils separatem Ei ngang
Haupt wohnung Uber zwei Ebenen mit drei Schlafzi mern
Abtrennbare Blroeinheit mt zwei Buroraumen und Badezi nmer
Ei nl i eger-/Feri enwohnung nit ei genem Ei ngang

Lei tungst echni sch getrennte Ei nheiten — separat abrechenbar
Etablierte Ferienverm etung als zusatzliche Ei nnahnmequelle
Topl age in Sassnitz auf der Insel Rigen



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und
Tel ef onnummer beantworten kodnnen. .
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Schl af zi mer 1 DG Schl af zi mer 1 DG

Schl af zi mrer 2 DG Schl af zi mer 3 DG
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Badezi mer DG

Biroraum 1 EG

Blroraum 2 EG
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Schl af zi mrer Fewo DG Schl af zi mer Fewo DG



Badezi nmer Fewo DG Schl af zi mer Fewo DG
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Anbi et er

Rigen | mobi | i enmakl er
Haf enstralRe 4
18546 Sassnitz

Zentral e 0163 - 880 14 00
E- Mai |

mai | @ uegen-i mobi | i enmekl er. de
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