Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Frei pl at ze

3,57 inkl. 19%
geset zt. MaSt.

Der Makl ervertrag mit
uns kommt durch die
Best &t i gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert &ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fir
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unsat zst euer betragen
und i st bei
notariel | em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

185. 000 €
2

W Il komren in einem Zuhause mit Charakter und Geschichte — einem soliden

Ei nfam | i enhaus, das mt guter Substanz, ruhiger Lage und vielféaltigen

Gest al tungsndgl i chkei ten Uberzeugt. In ei nem gewachsenen, grinen Whngebi et
im Stral sunder Stadtteil G unhufe gelegen, richtet sich diese ImMmobilie an
alle, die sich den Traum vom Ei genheim mt eigener Handschrift erfdllen
mbchten — ob junge Familie, Paar oder handwerklich anbitionierte Kaufer mt
Sinn fur individuelle Gestaltung.

Das freistehende Einfanlienhaus wurde um 1974 in nmassiver Bauweise errichtet
und steht auf einemrund 463 n? grofen, gepflegten G undstick in angenehm
begrinter Ungebung. Wer mehr Raum fir Garten, Hobby oder Sel bstversorgung
winscht, hat hier eine besondere Chance: Ein direkt angrenzendes

Pacht grundst tick kann auf Winsch Uber normen werden — ideal fur Gartenfreunde,
Hobbygart ner oder als zusétzliche Nutzfl &che.

Die |l etzte unfassende Renovierung erfolgte in den 1990er Jahren, sodass das
Haus heute in ei nem noderni si erungsbedurftigen Zustand uUbergeben wi rd.



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Stell pl atze

Zust and des bj ektes
Ver f ugbar ab

100 n?

463 nt

3

2

Sani erungsbedirftig

sof ort

Wer Freude daran hat, ei nem Haus sei nen ei genen Stenpel aufzudricken, findet
hi er ein dankbares Projekt mt echtem Wert stei gerungspotenzi al .

Auch das Unfeld wei 3 zu Uberzeugen: Santliche Ei nrichtungen des taglichen
Bedarfs — Arzte, Apotheken, Ei nkaufsniglichkeiten, Kindergarten, Schule und
Bushal testellen — liegen in unnittel barer Nahe und sind bequem zu Ful3 oder
mt dem Rad erreichbar. Damit verbindet die Lage in G unhufe ruhiges, grines
Whnen nit der praktischen Infrastruktur eines etablierten Stral sunder
Wohngebiets — ein Vorteil, der gleichermafBen Fam lien, Senioren und Pendl er
anspricht.

Fazit:

Ei n charmantes Ei nfamilienhaus mt solider Substanz, ruhiger Lage und grof’em
Gestal tungsspielraum — die ideale Basis fur alle, die ein Ei genhei msuchen,
das sie sich Stick fur Stuck zu i hrem ei genen machen ndchten



Di f ferenzi erung
Bad

hei zungsart

Bef euer ung
Stell pl atzart

Gar t ennut zung

St andard
Dusche, Fenster
Zentr al hei zung
Gas

Freipl atz

Ja

Das G undstick in Ecklage liegt in einemWhngebiet in der Hansestadt

Stral sund. Alle notwendi gen |nfrastrukturbedi ngungen wie Arzte,

Ei nkauf snBgl i chkei ten, Kindergarten, Schule und Bushaltestellen befinden sich
in unmttel barer Nahe und ernmbglichen ein konfortables und prakti sches Whnen
- ideal fur Famlien, Senioren oder Pendler.

Der nachst gel egene Ei nkaufsmarkt sowie Arzte sind fuRl aufig erreichbar.

Di e Hansestadt Stral sund bietet alle Annehnlichkeiten einer mttel grof3en
Stadt mit Hafen, Freibad, Kino und nehreren Museen. Mt dem Rad kann man auf
den gut ausgebauten Radwegen auch di e ndhere Ungebung erkunden. In ca. 50 km
Entfernung |liegen die Ostseestrande Zingst und Prerow..



Wwohnfl &che: ca. 100 n?

Zi mrer anzahl : 3

Grundst Gicksgr 6Re: ca. 463 n?

Bauj ahr: ca. 1974

Mbder ni si erung: |etzte Renovi erungen erfolgten in den 1990er Jahren

Bauwei se: massiv nmit Sattel dach

Dachboden: ausbauf ahi g, zuséatzliche Whnfl d&che ndglich

Hei zung: Gaszentral hei zung (Ei nbau in den 90er Jahren) mit War mmasser auf bereitung
Badezi nmer: Tageslichtbad mt Wanne (Renovi erungsbedarf)

Kiche: mt Fenster

?

AuBBenber ei ch:

- konplett eingezauntes G undstlck

- kl ei ner Gerateschuppen / Gartenh&uschen

- gepflegte AuRRenanl age nit Rasenfl ache, Strauchern und Zuwegung zum Hausei ngang
?

Ei nfache Ausstattung

- Mbderni sierungsarbeiten sind in jedem Fall erforderlich

- angrenzendes Pachtgrundstick mt einer Go6RBe von ca. 320 gm kann bei Bedarf und nach Bestatigung durch di e Hansestadt Stral sund
gegebenenfal s mt Ubernomen werden.



Sonsti ges

Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

Tel ef onnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &

| mobi |i enkauf zur Verfigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefllich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr (bernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben.



AufRenansi cht

AufRenansi cht Wohnzi nmer



Schl af zi mer Badezi nmer

1. OG Ki nder zi nmer
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1. OG Arbeitszi mrer 1. CG Abseite



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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