Kauf prei s

105. 000 €

Es erwartet Sie ein charmanter, sorgfaltig gepflegter Bungal ow in einer

ruhi gen Bungal owsi edl ung i m Sudwesten der Insel Rigen — ein Ot, an dem

Er hol ung, Wasserndhe und unkompli zi ertes Whnen auf besondere Wi se
zusanmenfinden. Fur alle, die einen pflegeleichten Rickzugsort am Wasser
suchen, ob als Feriendom zil, Wchenendhaus oder ruhi gen Zwei twohnsitz,
bietet diese Imobilie eine durchdacht ausgestattete L&sung.

Bauwei se und Subst anz

Der Bungal ow wurde 1978 in solider Hol zst &nder bauwei se errichtet und ist mt
ei nem von aullen zugénglichen Kriechkeller versehen — praktisch fiar die

Unt er bri ngung von Werkzeug, Saisonbedarf oder Gartengeraten. |Im Jahr 2023
wur de das Dach neu verlattet und mt einer |anglebigen Trapezbl ech-E ndeckung
ver sehen, was di e Bausubstanz nachhaltig sichert. Imlnnenbereich sind die
Wande al s Trockenbau ausgefihrt — ein praktischer Vorteil fur kunftige

Ei gent imer, die den Gundriss ohne grofRen Aufwand nach den ei genen Winschen
anpassen nbcht en.
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I m Li eferunfang enthalten sind unter anderem di e konpl ette Kichenausstattung,
ei ne Kuhl - Gefri erkonbi nati on, Gartenmbbel mit Sonnenschirm sowi e Fahrrader
far die ersten Erkundungstouren entlang der Boddenufer. Die Ei nbaukiche i st
mt ei nem Backof en, ei nem 4- Zonen- Cer an- Kochf el d und ei ner Dunstabzugshaube
ausgestattet. Das Badezi mrer verfigt Uber Dusche, Toilette und Waschbecken.
Hei zung und Ver sorgung

Behei zt wird der Bungal ow genmitlich mt ei nem Kam nofen, das Warnwasser
bereitet ein 50-Liter-Elektroboiler. Eine zukunftswei sende Besonderheit: Am
Grundstick liegt neben Strom, Wasser- und Abwasseranschl uss auch eine

of fentliche Gasleitung an — eine Versorgung des Objekts Uber Stadtgas ist
damt grundsétzlich nbglich und erdffnet kinftigen Eigentiunmern flexible
Moder ni si erungsopt i onen.

Bodenbel age

Wohn-, Kuchen- und Schl af bereich sind mt pflegel ei cht em Lami nat
ausgestattet, das Bad mt Fliesen.

Aul3enber ei ch

Ei ne Terrasse | &dt zu entspannten Stunden im Freien ein — unrahnt von ei ner
gepfl egten Hecke, die fir ein angenehmes Mall an Privatsphdre sorgt und dem
Grundst iick sei nen ei genen, naturnahen Charakter verleiht.
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Di e zentrale O ganisation durch den Verein sorgt fiur klare Verhéltnisse und
Uber schaubare Kosten — ein erheblicher Vorteil gerade fur Eigentuner, die

i hre I'mmobilie nur saisonal nutzen.

Nebenkost en: Jahrlicher Festkostenanteil von ca. 400 Euro, Abrechnung am
Jahr esende

Trinkwasser: Versorgung Uber eine vereinsei gene Punpenanl age

Abwasser: Bislang Entsorgung uber die vereinsei gene biol ogi sche Kl aranl age;
der Anschluss an das zentral e Abwassernetz der Geneinde Gustow ist in

Vor bereitung — die hierfur notwendi ge Ansparung wurde durch den Verkéaufer
bereits vollstéandig eingezahlt und ist imKaufpreis enthalten

Abf al | ent sorgung: Restmil |-, Bioabfall-, Verpackungs- und Papierbehél ter
stehen von Mai bis Septenber zur Verfuigung

Wassersport und Stell pl atze )

Ei n besonderes Highlight der Lage: Uber die vereinseigene Slipstelle kdnnen
Boot e bequem zu Wasser gel assen werden. Ein Bootsliegeplatz | 4sst sich genalR
Ver ei nssat zung fur nur 10 Euro j&hrlich anmeten und liegt nur rund 100 Meter
vom Bungal ow entfernt — ideal fur Segler, Angler und Bootsfreunde.



25 mentfernt) sowie ein Boots-Trailerstellplatz in rund 50 m Entfernung.

H nwei s zur Zwei twohnsitzsteuer

Bei Nutzung als Zweitwohnsitz féallt eine Zweitwohnsitzsteuer von rund 130 Euro jahrlich an.

I m Kauf prei s enthalten — i m Uberblick

Konpl ette Mblierung und Ausstattung (Kiche, Kuhl-Gefrierkonbination, Gartennbbel, Sonnenschirm Fahrrader)

Bereits gel ei stete Ansparung fir den Anschluss an das zentral e Abwassernetz

Carport (ca. 25 mentfernt)

Boots-Trailerstellplatz (ca. 50 mentfernt)

Bebauungsnigl i chkeiten gemall B-Plan Nr. 5 ,Bungal owsi edl ung Dri gge"

Das Grundstick liegt im Sondergebiet SOL ,Wchenendhausgebiet". Zul &ssig ist die Errichtung ei nes Wchenendhauses al s Ei nzel haus
in of fener Bauwei se mt einer maxi mal en Grundfl d&che von 65 n%, einer Geb&udehthe von bis zu 5,50 mund ei nem Vol | geschoss.
Nebenanl agen wi e Gartenhauser oder Lagergebdude (88 12 und 14 BauNVO) sind sowohl innerhalb als auch aulRerhal b der (berbaubaren
Grundst Ucksfl &che zul &ssig; Abstandsfl &chen durfen bis auf 1 munterschritten werden — ein wertvoller Spielraumfir kunftige
Moder ni si erungen, einen Ersatzneubau oder di e Ergénzung um ein zusatzliches Nebengebaude.



Wer einen unkonplizierten, sofort nutzbaren Rickzugsort am Wasser sucht — inklusive Bootsanl eger, Slipstelle und Uberschaubarer
Bewi rt schaf t ungskosten — findet hier eine seltene und auler gewdhnli ch gut durchdachte Gel egenheit.



Di e Geneinde Gustow |iegt imSidwesten der Insel Rigen direkt am Strel asund — jener schmal en Meerenge, die Rigen vom

vor pormer schen Festland trennt. Die Region zahlt zu den | andschaftlich reizvollsten und zugl eich ruhigsten Ecken der Insel und ist
gepragt von Wasser, Wesen, Schilfgirteln und weiten Blicken Uber die Boddenl andschaft. Wer das maritine Flair Rigens schatzt,
ohne den Trubel der bekannten Ostseebader zu suchen, findet hier eine selten gewordene Ruhe — und unm ttel baren Zugang zum Wasser.
Lage und Ungebung

Der Bungalow liegt in einer gewachsenen, naturnahen Siedlung mt direktem Bezug zum Wasser — ideal fir Segler, Angler,

Boot sfreunde und alle, die den entspannten Rhythnus ei nes Lebens am Bodden schéatzen. Die unnmittel bare Ungebung | adt zu

ausgedehnt en Spazi ergangen entl ang des Strel asunds, zu Radtouren durch die sanft hiigelige Inselnmtte und zu Naturbeobachtungen im

Schilf und auf den Wesen ein. ImHerbst sind in der Region zudem rastende Krani che zu beobachten — ein eindrucksvolles
Nat ur schauspi el direkt vor der Haustir.



den uml i egenden Ortsteilen. Die konplette Infrastruktur des té&glichen und gehobenen Bedarfs — mit unfangrei chem Ei nzel handel ,
Arzten, Apotheken, Restaurants und kulturellen Angeboten — finden Sie in der nur rund 12 Kilometer entfernten Hansestadt Stral sund
mt ihrer UNESCO Welterbe-Altstadt. Auch die zentral auf Rigen gel egene Insel stadt Bergen mit weiteren Versorgungsangeboten ist in
rund 30 Kilonetern erreichbar. Die beliebten Ostseebader Binz und Sellin liegen jeweils etwa 40 Kilometer entfernt und | aden zu
Tagesausfl igen an die feinen Sandstrénde der |Insel ostseite ein.

Er r ei chbar kei t

Ver kehrstechni sch ist die Lage fiur eine | andliche Insell age aulBergewdhnlich konfortabel: Der Rigendanm der die Insel nit dem
Festl and verbindet, liegt nur rund 6 Kilonmeter entfernt. Damit sind sowohl Stralsund als auch di e Bundesstraflen- und

Aut obahnanbi ndung i n Ri chtung Rostock, Hanburg und Berlin schnell erreichbar. Der Anschluss an die Autobahn A20 |iegt rund 40
Kilometer entfernt und ist Uber eine gut ausgebaute SchnellstralBe ziigig zu errei chen






- Garten, Loggia, Terrasse

- Fliesenboden, Lam nat

- Kunststofffenster

- Pantry

- voll nbbliert

- Bad mt Dusche, Bad nmit Fenster

- als Ferienimobilie geeignet, Gartenanteil
- Stellplatz

- Satellitenanschl uss

- stadtische Stronversorgung, stadtische Wasserversorgung
- gepflegt, saniert, Standard.



Sonsti ges

Sonsti ges
Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

Tel ef onnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &

| mobi | i enkauf zur Verfigung.
HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefllich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben.
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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