Moder nes Einfam |ienhaus aus 2019 mt grol3zigi gem G undsttck in
G of3 Mohrdorf



Kauf er court age
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4

Di eses gepflegte Einfam |ienhaus aus dem Bauj ahr 2019 verbi ndet nodernes
Whnen, eine famlienfreundliche Raumaufteil ung und ei n grofRziugi ges
Grundstick mt viel Platz zur freien Entfaltung. Auf ca. 135 nt Whnfl &he
und einemca. 1.300 nt groflen Grundstick bietet die Inmobilie ideale

Vor ausset zungen fur Famlien, Paare mt Platzbedarf oder alle, die ruhiges
Whnen in naturnaher Urgebung schatzen.

Bereits von aul3en Uberzeugt das Haus mt seiner klaren, zeitlosen Architektur
und den grofdzigi g angel egten AuRenfl achen. Di e grolRRe gepflasterte Terrasse,
der weitl aufige Gartenbereich sowi e die vorhandenen Stell und Nutzfl achen
schaffen ein attraktives Gesantbild mt viel Potenzial fir Freizeit, Erholung
und i ndividuell e Gestaltung.

Imlnneren prasentiert sich die Irmobilie hell, nmobdern und ausgesprochen
wohnlich. Herzstick des Hauses ist der offen gestaltete Whn, Ess und
Klichenberei ch mt angenehmer G of3zigi gkeit und direktem Zugang i n den
AulRenber ei ch.



Angaben zur Immobilie

Wohnf | &che

G undst lcksf | ache

Zi nmer

Badezi mer
Stel | pl at ze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des Obj ekt es
Ver f igbar ab

135 nt
1.332 n?
5

2

4

1

2020
Neuwertig

nach Verei nbarung

Di e vorhandene Ei nbaukiiche ist bereits integriert und fugt sich harnonisch in
das noder ne Wohnkonzept ein.

Die Immobilie verfigt Uber eine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl

Fam | i enl eben al s auch Rickzugsniglichkeiten optinmal niteinander verbindet.
Neben dem gr of3ziigi gen Wohnberei ch stehen nehrere flexi bel nutzbare Zi mmer zur
Verfugung, ideal als Schlaf, Kinder, Giste oder Arbeitszinnmer. Gerade das

vor handene Biro bezi ehungswei se Honeof fi ce-Zi nmer nmacht das Haus auch fir
noder nes Arbeiten von zu Hause besonders attraktiv.

Auch di e Ausstattung Uberzeugt: Ei ne FuBbodenhei zung i m gesanten Haus sorgt
in allen Raumen fir angenehnen Wbhnkonfort. Beheizt wird die | mobilie uber

ei ne Gashei zung, erganzt durch Sol artherm e zur War mvasser auf berei t ung.
Zusatzlich ist bereits ein Schornstein fir einen Kanmin vorhanden, sodass sich
auch der Winsch nach zuséatzlicher Whnat nosphére und behaglicher Warne idea
unset zen | &sst. Ein weiterer praktischer Pluspunkt ist die bereits
installierte Wasserent hartungsanl age, die insbesondere bei kal khalti gem
Wasser fur nmehr Konfort imAlltag sorgt und gleichzeitig Armaturen sow e
Haushal t sger &t e schont.

Seite 3/13



Ausst at t ung

Di ff erenzi erung
Bad

Kiiche

Boden

hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl atzart
Gar t ennut zung
Abstel | raum
Gaste-WC

Cehoben

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbauktiche

Fl i esen
Fussbodenhei zung
Gas

Freipl atz

Ja

Ja

Ja

I m Erdgeschoss steht ein nodernes Giste WC zur Verfigung. Das grof3zugi ge
Haupt bad i m Cbergeschoss ist mt Badewanne und bodengl ei cher Dusche
ausgestattet und bietet durch seine Gr6RBe und Helligkeit einen echten
Mehrwert im Al ltag.

Das (bergeschoss Uberzeugt zudem mit hellen, gut geschnittenen Zi nmrern und
ei ner angenehnmen Whnlichkeit unter dem Dach. Di e RAune eignen sich
hervorragend al s Ki nderzi nmmer, Schl af zi nmer oder zuséatzliche Arbeitsbereiche
und unterstrei chen den famlienfreundlichen Charakter dieser Inmobilie.

Auch i m AuRBenberei ch bietet das Obj ekt einen echten Mehrwert: Eine

CGenehmi gung fir einen Doppel Carport mit zusatzlicher Abstellndglichkeit
liegt bereits vor. Danit besteht fur die kunftigen Eigentuner die attraktive
Migl i chkeit, di e AuBenanl agen weiter sinnvoll zu erganzen und zuséatzlichen
Konfort sow e Stauraum zu schaffen

Das weitl aufige G undstick bietet reichlich Platz fir Kinder, Gartenliebhaber
und alle, die sich imAuRBenberei ch noch verw rklichen nichten.
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Ener gi eauswei s

Gebaudeart Wohni mobi | i e

Ener gi eauswei s Art Bedar f

Giltig bis 11. 10. 2030

Endener gi ebedar f 43.2

Er st el | ungsdat um Ausgestel |t ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 11. 10. 2020

Ener gi eef fi zenzkl asse A

Pri mér ener gi et r ager Gas

Das Haus eignet sich damt ideal fur Kaufer, die ein nodernes Zuhause mt
Pl atz, Konfort und Entw ckl ungsniglichkeiten suchen.

Seite 5/ 13



Lage
Ent decken Sie die Ruhe und den Charnme von G o3 Mohrdorf, einemidyllischen Ot in der Nahe von Stral sund. Diese |Immobilie befindet

sich in einer ruhigen Whngegend, ideal fur Fam lien und Naturliebhaber.
- Nur wenige Kilonmeter von der mal eri schen Hansestadt Stral sund entfernt, geniel3en Sie die Vorzige einer |andlichen Ungebung mt

der Nahe zu stéadti schen Annehnli chkeiten.
- Die Unmgebung bietet eine Vielzahl an Freizeitnbglichkeiten, darunter Spaziergange durch di e nahegel egenen Wal der, Fahrradtouren

entl ang der Kiste und Wassersportaktivitaten am Bodden.
- Eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sow e di e nahegel egene Aut obahn ernitglichen ei ne bequene Errei chbarkeit

anderer Stadte und Regi onen.
- In der Nahe finden Sie alle notwendigen Einrichtungen des téaglichen Bedarfs, darunter Supermérkte, Schulen und nedi zi ni sche

Ver sor gung.
- G o Mohrdorf besticht durch seine friedliche Atnosphare und die freundliche Nachbarschaft, perfekt fir ein entspanntes Leben

auf dem Lande.
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Ausst at t ung

Ausst attung i m Uberbl i ck:

Ei nfam | i enhaus, Baujahr 2019

ca. 135 nt Wohnfl ache

ca. 1.300 nm* G undstiuck

grof3zugi ger, offener Wohn, Ess und Kichenbereich

Ei nbaukiche i nkl usive

nehrere flexi bel nutzbare Schlaf, Kinder, Giste oder Arbeitszi mer
FuBbodenhei zung i m gesant en Haus

Gashei zung mt Solartherme fiur Warmvasser

Wasser ent har t ungsanl age

noder nes Giste WC i m Erdgeschoss

groflzugi ges Tageslichtbad mt Badewanne und bodengl ei cher Dusche
Schornstein fur Kam n vorhanden

Genehmi gung fiur Doppel -Carport mt Abstellnbglichkeit Iiegt vor
grofle Terrasse und weitl aufiger Gartenbereich

fam |ienfreundl i che Raurmaufteil ung.
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Sonsti ges
Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

Tel ef onnummer beant worten kénnen.
Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i mBereich Baufinanzierung & | mmobilienkauf zur Verfigung..
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Ki nder zi nmer 2 - Schl af zi mer - OG

Badezi mmer - OG
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Y. Shme, e

AufRenansi cht




AufRenansi cht Aullenansi cht




Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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