Zwei fam lienhaus mt grofRem G undstick in Alleinlage



Kauf er court age

Cour t age

Kauf prei s

3,57 inkl. gesetzt.
MnSt .

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen genal} 88§
656a—-656d BGB zur
Tei l ung der

Makl er court age. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariel |l em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

399. 000 €

Eheral i ges Bauerngehdft mt saniertem Zwei fam | i enhaus und groRzigi gem
Nebengel ass — ein Anwesen mit Charakter und vielfaltigen

Nut zungsnBgl i chkei ten, das aus Altersgrinden verkauft wird. Ideal fir

Mehr gener ati onenwohnen, Hobbys oder Ti erhal tung.

Das Haupt haus: zwei ei genstéandi ge Whnungen unter einem Dach. Die

Er dgeschosswohnung (Wbhnkiiche, separates Whnzi mer, zwei Schl af zi mrer,

behi ndert engerechte Dusche) ist freigezogen — ideal zur Gestaltung nach

ei genen Vorstellungen. D e Obergeschosswohnung bietet grofRe Kiche,

Wohnzi mrer, drei Schl af zi mmer und ein Bad mt Wanne und Dusche. Der gedamte
Dachboden bi etet zusétzlichen Stauraum bzw. Ausbaupotenzial.

Vielseitig nutzbar: als Mehrgenerationenhaus, Eigenheimmit M etwohnung oder
mt erganzender Feri enwohnung.

Techni k: bi ol ogi sche Kl ei nkl & anl age vorhanden, d asfaseranschluss |iegt am
G undst ick an.

Grundst iick & Nebengebaude: groRzilgi ges, gepflegtes und konplett eingezauntes
Areal mt ausbauf&hi ger Scheune/ Stall anl age, drei Garagen und weiterem
Nebengel ass — ideal fir Werkstatt, Hobby, A dtinmer oder Tierhaltung.



Wohnf | &che

Nut zf | &che

G undst tcksf | &che
Zi mer
Schl af zi mrer
Badezi mmer

Bal kone

Bauj ahr

Ver f igbar ab

230 n?
300 n?
7.596 n?
7

5

2

1

1920

nach Absprache

>

Fazit: Ein vielseitiges Anwesen nmt gewachsenem Charne fur

Mehr gener ati onenfanili en,

anbitionierte Kaufer.
Ot.

Pl at z,

Hobbyl andwi rt e,

Char akt er und Entw ckl ungspot enzi al

Ti erfreunde und handwerkl i ch

an ei nem



Bad

Kiiche

Boden

hei zungsart
Bef euer ung
Gar t ennut zung
Unt erkel | ert
Abstel | raum
Gaste-WC

Dusche, Wanne

Ei nbauktiche

Fl i esen, Lam nat
Zentr al hei zung
a

Ja

Ja

Ja

Ja

Di e Geneinde Splietsdorf mt ihremOtsteil Miggenwal de |iegt i mwestlichen
Vor pomrern, eingebettet in die ruhige, landwi rtschaftlich gepréagte

Kul turl andschaft zw schen den Hansestadten Stral sund und Rostock. Gepréagt von
wei ten Fel dern, kleinen Wil dern und dem nahegel egenen Fl ussl auf der Trebel,
bi etet die Region jene unaufgeregte Naturidylle, die viele Bewohner und
Besucher an di eser Ecke Meckl enbur g- Vor pormer ns besonders schat zen.

Lage und Unmgebung

Miggenwal de- Splietsdorf liegt rund zehn Kiloneter nordwestlich der Kleinstadt
Gimren. | m Siden wird das Genei ndegebi et vom Fl uss Trebel durchfl ossen, der
mt seinen N ederungen und Wasser| &ufen ein | andschaftlich reizvolles

Naher hol ungsgebi et bil det — ideal fiur ausgedehnte Spazi ergédnge, Radtouren
oder Naturbeobachtungen abseits der bekannten Touri st enpfade.

I nfrastruktur

Die Kleinstadt Ginmren mit ihrer vielfaltigen Infrastruktur —

Ei nkauf smigl i chkeiten, Arzte, Apotheken, Schul en, Kindergarten sowi e dem
DRK- Kr ankenhaus — ist in wenigen Autom nuten errei chbar und deckt sé&ntliche
Bel ange des taglichen Lebens konfortabel ab.



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch
17.07. 2032
201. 5kW/ nt a

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

08. 08. 2020
G
(o

E3g

Errei chbarkei t

Ver kehr st echni sch ist Splietsdorf hervorragend angebunden: Di e Bundesaut obahn
A20 verl auft unmttel bar sudlich des Genei ndegebi ets und ist Uber den

Anschl uss Grimren-West in rund 13 Kilonmetern erreichbar. Danit er6ffnen sich
schnel | e Ver bi ndungen sowohl in Richtung Stral sund und Rigen als auch nach
Rost ock, Lubeck, Hanmburg und Berlin. Eine Lage, die |&andliches Whnen nit den
Vor zugen ei ner nodernen Verkehrsinfrastruktur verbindet — ein Vorteil, der
sich besonders fur Pendl er und Vielrei sende auszahlt..



Al | genein

- Gepflegter Zustand, renoviert, Standardausstattung
- Bei Uvbergabe frei werdend

- Teilweise nbbliert

- Auch als Ferieni mobilie geeignet
- WG geei gnet

Lage & Auflenbereich

- Fernblick

- Garten / Gartenantei

- Terrasse

Bauwei se & Fenster

- Kunststofffenster

- Voll unterkellert (Kelleranteil)
Raume & Bader

- Badezinmmer mit Dusche und Wanne, mt Fenster
- Separates Giste-WC

- Einliegerwhnung

- Hobbyr aum

- Wasch- und Trockenraum

- Abstellraum

Bdden



- Fliesen- und Lami nat bdéden

Kiche

- Ei nbaukiche vor handen

Stellplatz

- Garage, Carport und zusatzlicher Stellplatz vorhanden
Ver sorgung & Anschl lsse

- Stadtische Strom und WAsserversorgung

- Satellitenanschl uss.



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail) mt Namen, Anschrift und Tel ef onnumrer
beantworten kdnnen. Gern stehen wir |hnen auch zu ei ner persénlichen Beratung i m Bereich Baufinanzi erung & I mrobilienkauf zur

Ver f Gigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al |l e Angaben si nd ohne Gewdhr und basi eren ausschlielllich auf Infornationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr (bernehnmen kei ne Gewahr fir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben..



Auflenansi cht

AufRenansi cht

Aullenansi cht

AufRenansi cht






Auflenansi cht

Fl ur Esszi mmer



Schl af zi mer

Esszi mer

. "EJ PPN
Wohnzi nmer




Kiche

Schl af zi mer Schl af zi mer



Badezi nmer

Kel | er Hei zungskel | er
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Ei ngangsb

Scheune

erei ch

g g e

Scheune



Dachboden



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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