Kauf er court age

Kauf prei s

Carports

2,00 %inkl. der
geset zl i chen
Unsat zst euer

285.000 €
2

D eses Haus in Brandshagen bietet auf ca. 115 n? Whnfl &che eine solide
Grundl age fiur ein konfortables Zuhause. Das grof3ziigi ge Grundstick von ca. 684
n? schafft dabei den Rahmen fir ein entspanntes Wohnen im G lnen — nit
ausreichend Platz fir Garten, Terrasse und individuelle

Gest al tungsndgl i chkei ten i m AuRenber ei ch.

Die Immobilie eignet sich gleichermalRen fir Familien, Paare oder

Ei nzel personen, die das ruhige Whnen in einer naturnahen Unrgebung schéatzen,
ohne dabei auf die Nihe zur Stadt verzichten zu wollen. Brandshagen |i egt
ver kehrsginstig in unm ttel barer Nahe zu Stral sund und erndglicht so eine
gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur bei gleichzeitig |&andlichem
Whnchar akt er .

Mt einer Wohnfl ache von 115 n? bietet das Haus ausrei chend Raum fur die

ver schi edenen Anforderungen des Alltags — ob Whn- und Essbereiche,
Schl af zi mer oder ein Arbeitszimrer. Die genaue Raunaufteilung | &sst sich be
Besi chtigung i m Detail kennenl ernen.



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Badezi mer
Stel | pl at ze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des Ohj ekt es

Let zte
Mbder ni si er ungen

Ver f ugbar ab

115 n?
684 nt?
4

2

2

1

1996
Gepfl egt
2022

nach Verei nbarung

Wer ein Haus mit gutem Grundriss, einemgroBen G undstick und ei ner ruhigen,
aber gut angebundenen Lage sucht, findet hier eine interessante Miglichkeit -
sowohl zur Eigennutzung als auch langfristig als solide Investition in

Whnei gent um



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Kami n

Bef euer ung
Stell pl atzart
Gart ennut zung
Abstel | raum
Gaste-WC

St andard

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbaukiiche

Fl i esen,
Lam nat

Ja
Gas
Car port
Ja
Ja
Ja

Teppi ch,

Sundhagen i st eine Genei nde i m Landkrei s Vorpomern-Rigen und liegt in

unm ttel barer Nahe zur Hansestadt Stral sund. Di e Urgebung ist typisch

vor pomrmer sch gepréagt: weite Fel der, WAl der und ei ne naturnahe Landschaft, die
Ruhe und Erhol ung gl ei chermalRen bietet. Wer das Beste aus bei den Wl ten
schat zt — das ruhi ge Wbhnen i m Grinen bei gl eichzeitiger Nahe zu ei ner

| ebendi gen Stadt —, findet hier einen Uberzeugenden Standort.

Di e Gemei nde Sundhagen profitiert von ihrer gunstigen Lage direkt am Rand von
Stral sund. Di e UNESCO Wl terbestadt mit ihrer historischen Altstadt, einem
viel faltigen Ei nzel handel sangebot, Schul en, Arzten, Krankenhausern und
kulturellen Einrichtungen ist in kurzer Zeit erreichbar. Auch die

Uberregi onal e Anbi ndung gestaltet sich konfortabel: Stral sund verflgt uUber

ei nen Bahnhof mit guten Verbi ndungen sowi e Anschl uss an das Fernstralennetz,
sodass di e Regi on und dar Gber hinaus gut erreichbar sind.

Di e Nahe zur Ostseeklste und zu den Boddengewdssern rundet den Rei z dieses

St andortes ab.



Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 07.07. 2036

Ener gi ever br auchskennwer 57. 4kWh/ nt a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 07.07. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse B

Pri mér ener gi et r ager Gas

.
ot A

Das Haus vereint damit die Vorzuge eines ruhigen, naturnahen Wohnunfelds nit
der praktischen Nahe zur stadtischen Infrastruktur Stral sunds..



Ausst attung i m Uberblick

- Einfam lienhaus, Baujahr ca. 1996

- ca. 115 m* Wohnfl &che

- Grundstick ca. 684 nt?

- 4 Zinmrer, davon 3 Schl af zi mer

- G oRzlugi ger Wohn- und Essbereich mt direktem Terrassenzugang
- Ei nbaukiiche vorhanden

- 1 Badezi mer (Badewanne, Fenster)

- 1 Giste-WC (Dusche, Fenster)

- Terrasse und Garten

- Carport sow e zusatzliche AuRenstellpl atze
- Abstel |l raum vor handen

- Bodenbel &ge: Lam nat, Fliesen, Teppi chboden
- Gas- Hei zung (Anl agentechni k ca. 2022)

- Gepflegter Zustand

- letzte Mdernisierung 2022.



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und
Tel ef onnummer beant worten kodnnen

Gern stehen wir |hnen auch zu einer persoénlichen Beratung i mBereich Baufinanzierung & | mmobilienkauf zur Verfigung.



AuBenansi cht
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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