Per f ekt gel egene Doppel haushal fte zw schen Stral sund und
G ei fswal d
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Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Gar agen

3,57 inkl. 19%
geset zt. MaSt.

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme
unserer

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent imer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariellem
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

269. 000 €
2

Di ese gepfl egt e Doppel haushal fte i n Rei nberg Uberzeugt nmit ei nem durchdachten
Grundriss, solider Massivbauwei se und einer klaren Aufteilung auf zwei

Et agen, die jeweils mt eigener Kiche und ei genem Bad ausgestattet sind.

Damt bietet das Haus auf insgesanmt ca. 145 n?t Wohnfl d&che echte Flexibilitéat:
ob fur das Mehrgenerati onenwohnen, di e Konbinati on aus Ei gennut zung und
Verm et ung oder schlicht als grofRRzugiges Einfam |ienhaus mt viel Platz fir
di e ganze Fam li e.

I m Hochparterre befinden sich zwei Schl af zi mer, ein Whhnzimrer mt dem
Zugang zur grofen Terrasse, eine Kiche und ein Bad (Dusche). |Im Untergeschoss
erwartet Sie eine funktionale Raunstruktur mt Kiche, Bad (Wanne) sow e zwei
weiteren Zi mrern und dem Hei zungsraum Mt ei nem ei genen Zugang vom Garten
aus, bietet es alle Voraussetzungen fir eine vollstandi g ei genstandi ge

Nut zung. Im Jahr 2025 wurden i m Unt ergeschoss neue TiUren ei ngebaut; Hei zung,
Dach und Fassade wurden bereits um 2005 erneuert, sodass wesentliche Bauteile
in einem zeitgemalRen Zustand si nd.



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache
Zi mmer
Schl af zi mrer
Badezi mer

G 6Re Bal kon/ Terr asse

Stell pl atze

Bal kone

Bauj ahr

Zust and des bj ekt es

Let zt e
Moder ni si er ungen

Ver f igbar ab

145 n¥
705 n?

1974
Gepfl egt
2025

01. 09. 2026

705 n* grol3. Der sehr schdn angelegte Garten nit Gartenl aube und Gewadchshaus
| &dt zum Ent spannen und Girtnern ein. Di e grofRzligi ge Uberdachte Terrasse mt
ca. 25 nt bietet auch bei wechsel haftem Wetter einen angenehnmen Aullenber ei ch.
Di e Garage rundet das Angebot praktisch ab.

Das Haus eignet sich damt gleichermaBen fiur Fanmilien, die Platz und Garten
suchen, wie fur Kaufer, die eine flexible Nutzung mt zwei separat nutzbaren
Ei nheiten schatzen. Die ruhige Nachbarschaft in Reinberg und die gute Lage
zwi schen Stral sund und Greifswald machen di eses (bj ekt zu einer interessanten
und gut durchdachten Vahl .



Di f ferenzi erung
Bad
Kiche

Boden

Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung

Abst el | raum

St andard
Dusche, Wanne
Ei nbaukiiche

Fl i esen, Teppich,
Lam nat, Linol eum

a
Garage, Freiplatz
Ja
Ja

Sundhagen i st eine Geneinde i mLandkrei s Vorpomern-Rigen und liegt in der
typi schen Kul turl andschaft Vorpommerns zwi schen den bei den bedeut enden
Hansest &dten Stral sund und Geifswal d. Diese zentrale Lage macht den Ot
besonders attraktiv fir alle, die das ruhi ge Whnen auf dem Land schat zen,
dabei aber die Nahe zu gut versorgten Mttel zentren nicht m ssen nmbchten.
Das Haus befindet sich in einer ruhigen Nachbarschaft und profitiert

gl ei chzeitig von der ginstigen Lage zw schen bei den Stéadten. Fir

Beruf spendl er ist der Standort daher besonders interessant: Sowohl Stral sund
mt seiner UNESCO Wl terbe-Altstadt und dem Tor zur |Insel Rigen als auch die
Uni versitats- und Hansestadt Greifswald sind gut erreichbar und bieten eine
unf assende Infrastruktur mt Ei nkaufsnbglichkeiten, medizinischer Versorgung,
Schul en, Behodrden und kul turellen Einrichtungen.

Di e unmttel bare Urgebung ist gepréagt von der weiten, offenen Landschaft

Vor pomrerns mit Fel dern, WAl dern und Gewdssern — ein Unfeld, das Ruhe und

Er hol ung bietet.



Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 31.07. 2036

Ener gi ever br auchskennwer 79. 6kWh/ nt a

War mvasser ent hal ten Ja

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

Ausst el | dat um 31.07. 2026

Ener gi eef fi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r ager a

Fir Fanmilien, Pendler und alle, die Wert auf ein ruhiges Wohnunfeld nit guter
Anbi ndung | egen, ist dieser Standort eine uUberzeugende Wahl ..



145 mt Wohnfl &che

705 n* G undst lck

5 Zimer, davon 3 Schl af zi mrer

2 Badezi mmer

2 separate Whnei nheiten nmbglich (je Etage mt eigener
Massi vbauwei se

Ei nbaukiche vorhanden

d - Hei zung

Hei zung, Dach und Fassade erneuert (ca. 2005)

neue | nnentiren i m Untergeschoss (2025)

Bodenbel &ge: Laminat, Fliesen, Teppi chboden, Linol eum
grofl3e Uberdachte Terrasse (ca. 25 nt)

gepflegter Garten mt Gartenl aube und Gewdchshaus

Gar age

ruhi ge Nachbarschaft.
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Kiche und ei genem Bad)
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Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

Tel ef onnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &

| mobi |i enkauf zur Verfigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..



Fl ur

Badezi mer Schl af zi mer



Wwohnzi nmer UG Badezi mmer UG



Gart enhaus Gart enhaus



R/ i

o
Gar t enhaus Gewachshaus




Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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