Zwei - Fam | i en- Haus am Wasser — Whnen, wo andere Ul aub nmachen



Kauf er court age 2,5%inkl. der
geset zl i chen
Unsat zst euer

Kauf prei s 495. 000 €
Anzahl Garage 2

Di eses groRzigi ge Zwei fam |ienhaus in ruhiger Lage von Pruchten OT Bresewitz
bietet zwei vollwertige, separat zugangliche Whneinheiten — jeweils als

Mai sonette Uber Erdgeschoss, Dachgeschoss und Spitzboden angelegt. Die
Raunmstruktur erinnert an zwei eigenstandige Ei nfam |ienh&auser innerhalb eines
Obj ekts. Das Haus wurde ca. 1956 erbaut und seitdem | aufend nodernisiert —
teils grundl egend.

D e Feri enwohnung des Hauses erstreckt sich dber ca. 145 nt Wbhnfl &che. Die
verm etete Wohnung (ca. 75 nt) wurde 2022 kernsaniert und befindet sich in

ei nem nahezu neuwertigen Zustand. Sie verfigt Uber eine FuRbodenhei zung, neue
El ektrik, noderne Wasserl eitungen sow e hochwerti ge Bodenbel &ge (Parkett,

Fl i esen, Lam nat).

Bei de Ei nheiten haben je ein zusatzliches Schl afzi mer i mausgebauten

Spi t zboden, Badezi mer und Kiche befinden sich in EG und DG Die

Feri enwohnung verfligt zusatzlich Uber einen Kam nof en.

Das ca. 1.205 nt groRRe Grundstiick bietet eine Terrasse, einen gepflegten
Garten, eine Garage sowie weitere Abstellfl achen



Wohnf | &che

G undst tcksf | ache

Zi mmer

Badezi mer

Anzahl Stell pl atze
Bal kone

Bauj ahr

Zust and des Ohj ekt es

Let zte
Mbder ni si er ungen

Ver f ugbar ab
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8

3

2

1

1956
Gepfl egt
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nach Verei nbarung

2008 gedanmt, ebenso wurden Dach, Elektrik und Wasserl eitungen i mgleichen
Zei traum erneuert. Di e noderne Fl Ussiggas-Zentral hei zung stammt aus dem Jahr
2019.

Lagebeschr ei bung

Di e Immobilie befindet sich in der BahnhofstraRBe 7, 18356 Pruchten OT
Bresewitz, einemruhigen Otsteil zw schen Bodden und Ostsee, direkt
angrenzend an den National park Vorponmersche Boddenl andschaft. Die Nahe zu
Zingst (ca. 5 km) nacht den Standort fiur Ferienverm etung besonders
attraktiv, bietet aber gleichzeitig auch eine gute Whnl age fur

Dauer bewohner .

Ei nkauf snigl i chkeiten, Schul en, medi zi ni sche Versorgung: in Barth und Zi ngst
D e Lage bietet sowhl Ruhe als auch kurze Wge zu Infrastruktur und
touristischen Highlights — ideal fir eine gemi schte Nutzung von Vernmi etung
und Ei gennut zung.

Ei n durchdachtes und substanzstarkes Zweifamilienhaus mt zwei eigenstéandigen
Wohnei nhei ten, unfangreich nodernisiert, mt soliden M etei nnahmen und

zusat zl i chem Feri enver m et ungspot enzi al . Di e auf wendi ge Sani erung der

M et wohnung sowi e di e Lage zwi schen Bodden, Ostsee und Zingst machen di eses
oj ekt zu einer wirtschaftlich wie wohnlich sicheren Investition — ideal fur
Kapi t al anl eger, Ei gennutzer oder Ferienvermieter.



Ausst at t ung

Di ff erenzi erung
Bad

Kiiche

Boden

Kami n

Hei zungsart
Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung
Abst el | raum
Gaste-WC
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St andar d

Dusche, Wanne, Fenster

Ei nbauktiche

Fl i esen, Lam nat
Ja

Zent r al hei zung
Fl Gssi ggas

Gar age

Ja

Ja

Ja

Lage



Cebaudeart Wohni mmobi | i e

Ener gi eauswei s Art Ver br auch

Giltig bis 29. 07. 2035

Ener gi ever br auchskennwer 99. 9kWh/ nt a :

War mvasser ent hal ten Ja % d el =

Er st el | ungsdat um Ausgestel It ab dem - : ﬂ- f r -'.ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁmmﬁ
01.05.2014 i £ ‘

Ausst el | dat um 29.07. 2025 ' '

Ener gi eef fi zenzkl asse C

Pri mér ener gi et r ager FI Gssi ggas

Ausst attung i m Uber bl i ck:

Zwei abgeschl ossene Mai sonette-Whnungen (jeweils EG + DG + ausgebaut er
Spi t zboden)

Feri enwohnung: ca. 145 n?

M et wohnung: ca. 75 n?* (kernsaniert 2022)

M et wohnung mt Fufbodenhei zung

El ektri k, Wasserl eitungen, Dach und Danmung: erneuert ca. 2008
Fassade gedammt, Dachei ndeckung 2008

Dachfenster mit elektrischen Rolll aden

Bodenbel age: Parkett, Lam nat, Fliesen

Ei nbauktchen in beiden Ei nheiten

Kam nofen in der Ferienwohnung

Drei Tageslichtbédder mt Dusche oder Wanne

Gist e- WC vor handen

Terrasse mt Zugang zum Garten

1 Garage + zuséatzliche Abstellraune

Fl GUssi ggas- Zentral hei zung (Anl age von 2019)

Ener gi ever brauch: 99,9 kWh/ (nt*a) — Energieeffi zi enzkl asse C
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Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und
Tel ef onnummer beant worten kodnnen.
Gern stehen wir |hnen auch zu einer persoénlichen Beratung i mBereich Baufinanzierung & | mmobilienkauf zur Verfigung.

H nweis: Alle Angaben stammen vom Eigentinmer. Eine Haftung fir die Richtigkeit und Vol lstandi gkeit der Angaben wird nicht
Uber nommen. .



G undst tck Ei ngangsberei ch M etwohnung



G undst tck Wohnber ei ch Feri enwohnung
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Ar bei t szi nrer Feri enwohnung Kiche Feri enwohnung



A

Gast ezi nrer Feri enwohnung Badezi mer Feri enwohnung



Ei ngangsberei ch M et wohnung Wohnber ei ch M et wohnung



Spi t zboden M et wohnung Spi t zboden M et wohnung
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund

Zentral e 03831 - 666 18 40
E- Mai |

wodri ch@n-ic. de
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