Kauf er court age
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Anzahl

Carports

2,5%inkl. der
geset zl i chen
Unsat zst euer

169. 000 €
3

Gepfl egt e Doppel haushél fte in ruhiger Feldrandl age mt grof3zigi gem G undst tck
Di ese charnmant e Doppel haushal fte aus dem Bauj ahr 1954 befindet sich in

ruhi ger Fel drandl age in Oberhinrichshagen, einem Otsteil der Ceneinde
Sundhagen. Di e Immmobilie Uberzeugt durch ein grof3zugi ges G undstick, eine
praktische Raumaufteilung sowi e zusat zli che Whnfl &che i m Nebengeb&ude und
eignet sich ideal fur Paare, Familien oder Menschen nmit Pl atzbedarf fur Hobby
oder Homeoffi ce.

D e Whnfl d&che von ca. 100 m? verteilt sich auf etwa 70 n? im Haupthaus sow e
ca. 30 m® im ausgebauten Nebengebaude. |nsgesant stehen 5 Zimer und zwei
Bader zur Verfigung, was flexible Nutzungsniglichkeiten bietet. D e Trennung
von Haupt- und Nebenwohnbereich erdffnet attraktive Optionen, beispiel sweise
far Gaste, Arbeiten von zu Hause oder Mehrgenerati onenwohnen

Das Grundstuck mit ca. 1.171 n? ist gepflegt angel egt und grenzt direkt an

of fene Fel der, wodurch ein hohes MaR an Ruhe und Privatsphare gewdhrl ei stet
ist.



Wohnf | &che

G undst lcksf | ache
Zi mer
Schl af zi mrer
Badezi mer

G 6Re Bal kon/ Terr asse

Anzahl Stell pl atze
Bal kone

Bauj ahr

Zust and des bj ekt es

Let zte
Moder ni si er ungen

Ver f igbar ab

100 n?
1.171 n?

1954
Tei |l sani ert
2020

01. 03. 2026

Ei ne Uberdachte Terrasse erweitert den Wohnraumins Freie und erndglicht eine
wi tt erungsunabhéngi ge Nut zung.

Zur I mobilie gehdren eine Garage, ein Carport sowi e ein Grtenschuppen, die
ausrei chend Stell- und Abstellfl &chen bieten. D e Heiztherne wrde i mJahr
2020 erneuert, was zur Verbesserung der Energieeffizienz beitrégt.

Eckdat en i m Uber bl i ck:

Doppel haushal fte

Bauj ahr: 1954

Wohnf | &che: ca. 100 n?

ca. 70 m® Haupt haus

ca. 30 m® Nebengeb&ude

Grundst icksgroRe: ca. 1.171 n?

5 Zi nmer

2 Bader

Hei zt herne erneuert 2020

Cepflegter Garten

Uberdachte Terrasse

Gart enschuppen

Garage & Carport

Ruhi ge Fel dr andl age

Di ese Immobilie bietet eine gelungene Konbi nati on aus nat ur nahem Whnen,
sol i der Bausubstanz und viel seitigen Nutzungsnbglichkeiten — ideal fur alle,



die Ruhe, Platz und ein gepflegtes Unfeld zu schatzen w ssen.
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Di ff erenzi erung
Bad
Kiiche

Boden

Bef euer ung

Stell pl at zart

Gart ennut zung
Unt er kel | ert

Abst el | raum

St andard
Dusche, Fenster
Ei nbaukiiche

Fl i esen, Teppich,
Lami nat

Gas

Garage, Carport,
Freipl atz

Ja
Ja
Ja

Di e I mmobilie befindet sich in Cberhinrichshagen, einemruhigen Otsteil der
Genei nde Sundhagen i m Landkrei s Vorpormmer n- Rigen. Di e Lage zei chnet sich
durch ei ne angenehne | andl i che Urgebung mit weitl &ufigen Fel dern, wenig

Ver kehr und ei ner hohen Whn- und Lebensqualitat aus. D e Fel drandl age sorgt
fur einen unverbaubaren Blick ins Gine und bietet ein hohes MaB an Ruhe und
Privat sphare.

D e Umgebung i st gepragt von Hiausern, gepflegten G undsticken und

| andwi rtschaftlichen Fl &chen. Natur- und Ruhesuchende kommen hi er ebenso auf
ihre Kosten wie Familien, die ein entspanntes Whnunfel d abseits stadtischer
Hekti k schatzen. Spazi ergange, Fahrradtouren und weitere Freizeitaktivitaten
| assen sich direkt von der Haustlr aus unternehnen.

Trotz der ruhigen Lage ist die verkehrliche Anbindung gut. Uber die

nahegel egenen Bundesstrafen sind die Hansestadt Stral sund sowi e die

urml i egenden Orte in kurzer Zeit erreichbar. In Stral sund stehen unfangreiche
Ei nkauf snBgl i chkei ten, medi zi ni sche Versorgung, Schul en, Kindertagesstatten
sowi e kulturelle und gastrononi sche Angebote zur Verfilgung.



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

War nwasser ent hal ten

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mar ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch
28.12. 2035

Ja

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

28.12. 2025
E
Gas

Der offentliche Nahverkehr sorgt zusatzlich fir eine Anbindung an die

um i egenden Ortschaften.

Di e Nahe zur Vorponmer schen Boddenl andschaft und zur Ostseekiste
unterstrei cht den hohen Freizeit- und Erhol ungswert der Region. Beliebte
Ausflugszi el e, Natur- und Wassersportniglichkeiten sind bequem errei chbar.

I nsgesam bietet die Lage ei ne gel ungene Konbi nati on aus ruhi gem naturnahem
Wohnen und guter Erreichbarkeit der Infrastruktur — ideal fir alle, die

| &ndli che Idylle mt praktischer Nahe zur Stadt verbi nden mbchten.






Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und
Tel ef onnummer beant worten kodnnen.

Gern stehen wir |hnen auch zu einer persoénlichen Beratung i mBereich Baufinanzierung & | mmobilienkauf zur Verfigung.

H nweis: Alle Angaben stammen vom Ei gent tner.
Uber nommen. .

Ei ne Haftung fir die Richtigkeit und Vollstéandi gkeit der Angaben w rd nicht



Luf t auf nahmen

Luf t auf nahmen

Luf t auf nahnmen

Kiche EG Haupt haus



Badezi mer EG Haupt haus

Wohnzi mrer EG Haupt haus Bir o DG Haupt haus



Terrasse _ Carport

AN

e i g

Nebengebaude Terrasse uberdacht



R

Wohnzi nrer Nebengeb&ude

Essberei ch Qut door - Kiiche




Qut door - Kiiche



Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de

Seite 13/ 13


mailto:info@mv-ic.de
http://www.tcpdf.org

