Doppel haushal fte mt grofRem G undstick — flexibel nutzbar in
zentraler Otslage i m Norden Rigens
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Kauf er court age

Cour t age

Kauf prei s

3,57 %inkl. MSt.

Der Makler-Vertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent amer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariel |l em
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

299. 000 €

Di ese gepfl egte Doppel haushéal fte aus dem Bauj ahr 1936 befindet sich in
innerortlicher, zentraler Otslage i mNorden der |Insel Rigen und Uberzeugt
durch ihre flexible Nutzungsniglichkeit, ein groRzigi ges Gundstiick sowi e den
guten baul i chen Zustand durch zahl rei che Sani erungen.

Das Wbohnhaus wurde Uber die Jahre kontinuierlich nodernisiert und zuletzt im
Jahr 2020 unfassend saniert. In diesem Zuge wurden unter anderem die

Hei zungsanl age (Gashei zung) sowi e El ektrik und Wasserl ei tungen erneuert. Das
Gebaude préasentiert sich heute in einemsoliden, zeitgenaRen Zustand und
bietet vielfaltige Perspektiven fir Eigennutzer wie auch fur Kaufer mt

Ver m et ungsabsi cht en.

Di e Doppel haushédl fte erstreckt sich tdber zwei Vol | geschosse, die separat
bewohnbar sind. Vom Hausei ngang gel angt man in einen zentralen Flur, von dem
aus sowohl di e Whhnung i m Erdgeschoss al s auch das Treppenhaus zur oberen

Ei nheit erreichbar sind — eine ideal e Voraussetzung fir

Mehr gener ati onenwohnen oder Teil verm et ung.



Angaben zur Immobilie

Wohnf | &che 132 n?
G undst lcksf | ache 934 n*
Zi nmer 6

Schl af zi mrer 4
Badezi mer 2

Bal kone 1

Bauj ahr 1936
Let zte 2020

Mbder ni si er ungen

Ver f igbar ab nach Ver ei nbarung

1 n?* Wohnfl &che
1 Schl af zi mmer
1 Tageslichtbad nmt Dusche
1 GrolRzugi ge Whnkiiche
1 Wbhnzi nmer nmit vorgel agertem Wntergarten (behei zbar)
Zugang von der Kiche zur Sudterrasse
Di e sonnige Terrasse ist nach Suden ausgerichtet und ero6ffnet den Blick auf
das Grundstick — ideal fiur entspannte Stunden im Freien.
Qber geschoss — ca. 61 nt Whnfl &che
e Drei Zinmer, derzeit genutzt als
El t er nschl af zi mrer
Ki nder- bzw. Gastezi nmer
Hobbyr aum
Ein Zinmrer eignet sich alternativ auch als Kichenraum wodurch eine
ei genst 4ndi ge Wbhnei nheit probl em os realisierbar ist
e Badezinmmrer mit Dusche und WC
Spi t zboden
« Uber Bodentreppe erreichbar
e Gedamt und ausgebaut
¢ Nut zbar al s zusatzlicher Schl af berei ch, Hobbyraum oder Stauraum

D e Gesantwohnfl &che der Doppel haushél fte betréagt ca. 132 nt.
?

L] L] L] L] LN |
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Das ca. 934 nm? grofRe Grundstick bietet viel Platz fur Gartenliebhaber,
Fam | i en oder zukinftige Gestaltungsideen.
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Ausst at t ung

Di ff erenzi erung
Bad

Bef euer ung

Gar t ennut zung
Abstel | raum

W ntergarten

St andard
Dusche, Fenster
Gas

Ja

Ja

Ja

Zwei ungenutzte o6ffentliche Stellfl achen bi eten auRenrei chend Parkfl &hen fr

M eter oder Besucher.

Zusat zl i ch befinden sich auf dem G undst tck:

« Ein Nebengebaude / Ceréatehaus mt zwei separaten Raunen (derzeit nicht
genut zt)

e Ein kleiner Unterstand, z. B. fir Gartengeréate oder Fahrrader

Fazi t

D ese Doppel haushél fte vereint Charme eines Al tbaus, noderne technische
Ausstattung und fl exi bl e Nut zungsndgl i chkei ten auf ei nem grof3zlgi gen
Gundstick in attraktiver Ortslage. o als Famliendom zil,

Mehr gener ati onenhaus oder Konbi nati on aus Whnen und Vermi eten — di ese
I mobi i e bietet zahlreiche Perspektiven.
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Die Immobilie befindet sich in Dranske, ei nem gewachsenen Ot im Norden der Insel Rigen, unweit der Hal binsel Wttow Die Lage ist
innerortlich und zentral, sodass viele Einrichtungen des té&glichen Bedarfs bequem erreichbar sind.

Dranske bietet eine gute Grundversorgung und ist zugleich ruhig und naturnah gel egen — ideal fir dauerhaftes Whnen ebenso wi e fir
ei ne Konbi nati on aus Ei gennutzung und Verm et ung.

Infrastruktur & Versorgung

Im Ot sel bst sowie in der naheren Ungebung befinden sich
e Arzte, Apotheken und nedizi ni sche Versorgung (Hausarzt, weitere Facharzte i mnéaheren Unkreis, u. a. in Altenkirchen und Sagard)

Ei nkauf sndgl i chkeiten fir den téaglichen Bedarf, darunter Supermarkt, Backer und weitere Dienstleister

Tankstelle ca. 8 kmentfernt

Schul e und Kindergarten in Dranske bzw. den angrenzenden Oten

« Weiterfiuhrende Schul en befinden sich unter anderemin Sagard und Bergen auf Rigen, gut mit dem Auto oder offentlichen

Verkehrsmttel n errei chbar
Di e Anbi ndung an den offentlichen Nahverkehr ist gegeben, wodurch auch unliegende Orte gut erreichbar sind.



0,5-1 km errei chbar

e Der bekannte Bakenberg sowi e die Steil kisten- und Boddenl andschaften |iegen in unnittel barer Unrgebung

e Zahlrei che Rad- und Wanderwege fihren durch die reizvolle Natur Nordrigens

e« Wassersportler, Naturliebhaber und Ruhesuchende kommen hier gl ei chermalRen auf ihre Kosten

Ver kehr sanbi ndung

Dranske ist Uber gut ausgebaute LandstraBen mit dem Ubrigen Teil der Insel Rigen verbunden. Die Kreisstadt Bergen auf Rigen ist in
ca. 30-35 Fahrm nuten erreichbar, ebenso der Fahrhafen Mukran. Di e Ostseebader der Insel sind ebenfalls gut angebunden..
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Ausst at t ung
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Sonsti ges
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kl ei nes Schl af zi mer ber gschoss

Hobbyr aum Cber geschoss Badezi nmer ber geschoss
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Hausansi cht

Hausansi cht Hausansi cht



Hausansi cht

B

Hausansi cht Grundst Gck



Grundst Gck

Grundst ick
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Luftbild

Luftbild Luftbild



Luftbild Luftbild



Anbi et er

Rigen | mobi | i enmakl er
Haf enstralRe 4
18546 Sassnitz

Zentral e 0163 - 880 14 00
E- Mai |

mai | @ uegen-i mobi | i enmekl er. de
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