Tol |l e Feri enwohnung i n ruhi ger Lage auf Rigen
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Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Frei pl at ze

3,57 inkl. 19%
geset zt. MaSt.

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent imer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariellem
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

229.000 €
1
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W | konmren in | hrem neuen Rickzugsort am westlichen Rand der Insel Rigen — im
alten Fi scherdorf Waase auf der ,stillen Schwester Rigens”, der Insel Ummanz.
Atmen Sie die klare Boddenluft ein, lauschen Sie demWnd in den Baunen und
geni eBen Sie eine Ruhe, wie sie nur an wenigen Oten an der deutschen

Ost seekiuste noch zu finden ist.

Es erwartet Sie eine nodern eingerichtete, rund 70 nt grofle Ei gent unswohnung
in einemkleinen, sorgfadltig gepflegten Ensenbl e aus vier Landhausern auf

ei nem grof3zligi gen, 3.500 n?* groflRen G undstick. Die Wbhnung liegt im

Er dgeschoss ei nes massiv erbauten Mehrfani|ienhauses und bietet konfortabl en
Raum f Ur zwei bis sechs Personen — ideal fir Paare ebenso wie fiur Famlien
oder Freundeskrei se.

Uber den Ei ngangsbereich gel angen Sie in das helle Whnzinmer nit of fener
Kiche, das durch seinen direkten Terrassenausgang einen flieRenden Ubergang
in den Aulenbereich schafft. Die hochwertige, noderne Ei nbaukliche ist ebenso
Teil des Verkaufs wi e das gesante vorhandene Mbiliar — die Whnung kann nach
Uber gabe al so unnittel bar bezogen oder weiterverm etet werden, ohne dass
zusét zl i che Investitionen erforderlich waren.



Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Badezi mer
Stel | pl at ze

Bal kone

Zust and des Obj ekt es
Ver f iigbar ab

69 n?

N = T = R )

Gepfl egt

sof ort

Zur Wohnung gehort daridber hinaus ein eigener Stellplatz auf dem G undst tck.
Di e gesante Anl age prasentiert sich in einemsehr gepflegten Zustand und wrd
prof essionel|l betreut und verwaltet — ein nicht zu unterschéatzender Vorteil
gerade fiur Eigentumer, die die Whnung als Zwei twohnsitz oder Ferieninmobilie
nut zen ndchten

Fazit:

Di ese I mobilie spricht gleichernmaBen Liebhaber der urspringlichen

Boddenl andschaft wi e auch weitsichtige Kapital anl eger an. Qb als persdnliches
Refugi um fernab der Hektik, als Zweitwohnsitz fur Naturliebhaber oder als
ertragrei che Ferienverm etung in einer der ruhigsten und reizvollsten

Regi onen Rigens — di ese Wohnung bi etet alle Voraussetzungen fir eine

sof orti ge, unkonplizierte Nutzung.



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung

Abst el | raum

St andard
Dusche

Ei nbaukuche
Fl i esen

Gas

Freipl atz
Ja

Ja

Umanz ist eine kleine, der Wstkiste Rigens vorgel agerte Insel im Schaproder
Bodden und liegt vollstéandig i m National park Vorponmmer sche Boddenl andschaft.
Mt rund 20 Quadratkilonetern Fl ache und nur etwa 240 Ei nwohnern auf der
Insel selbst — sowie rund 600 in der gesanten Geneinde — zahlt Ummanz zu den
am dinnst en besi edel t en Regi onen Norddeut schl ands. Nicht ohne Gund wird sie
auch die ,stille Schwester Rigens" genannt.

Lage und Unmgebung

Die flache, weitlaufige Insel ist ein Ot der Ruhe und der unverstellten
Natur. Wite Fel der, Wesen und Boddenufer wechseln sich nmit kleinen

Bauer nhdfen, Alleen und nal erischen Dorfern ab. Wer hierherkomt, sucht

kei nen Trubel und kei ne | angen Sandstré&nde, sondern Stille, klare Ostseel uft
und urspringliche Landschaft. Im Frihjahr und besonders imHerbst wird die
Insel zum Schaupl atz ei nes einzigartigen Naturereignisses: Tausende Kraniche
rasten in den um iegenden Boddengewdssern — ei n beei ndruckendes Schauspiel,
das Vogel | i ebhaber aus ganz Deutschl and anzi eht.



Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer
War nwasser enthal ten

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch

03. 03. 2030
86kWh/ nta

Ja

Ausgestel It ab dem
01. 05. 2014

04. 03. 2020
C
Gas

H er befindet sich auch ein kleiner, gut befestigter Fischereihafen nit
begrenzten Liegepl atzen fir Gastlieger. Der Otsteil Suhrendorf gegentber der
Insel Hi ddensee gilt als das grolte Stehrevier Deutschlands und bietet ideale
Bedi ngungen fir Surfer, Kiter und SUPer. Dariber hinaus | aden ausgedehnte
Rad- und Wanderwege, Reitndglichkeiten und gemitliche Landgaststéatten zu

ent spannten Tagen in der Natur ein.

Errei chbarkei t

Uber die Briicke bei Lieschow ist Ummanz bequem mit dem Auto zu erreichen. Die
Insel Rigen mit ihren bekannten Ostseebadern, der |nsel hauptstadt Bergen

sowi e der Anbi ndung Uber den Rigendamm und di e Rigenbricke ans Festland |iegt
unni ttel bar nebenan. So verbi ndet Ummanz vol | komrene Ruhe und Naturndhe mt
ei ner guten Erreichbarkeit der gesanten Region..



Wbhnung al | genei n

- GroRzigi ge 3-Zi mrer - Whnung i m Er dgeschoss

- Bisherige Nutzung als Feri enwohnung

- Hochwertige Einrichtung nmit Voll hol znbbel n und Echt| eder - Sof as
- Gaszentral hei zung

- Kunststofffenster (wei 3, mt Sprossen)

- d asfaseranschluss fir Internet

- SAT- Anl age

- Abstellrauminnerhal b der Whnung

- Zusatzlicher kleiner Abstellraumim Ei ngangsbereich
Wohn- und Essbereich

- Wohnzimrer nmit of fener Kiche

- Separater Essbereich

- Gemitliche Sitzecke mt Schlafcouch (182 x 133 cm
- HD-TV

- Direkter Terrassenzugang

Kiche

Moder ne, neue Ei nbaukiche — konplett ausgestattet:

- Ceranfeld

- Backofen

- Geschirrspil er



- Mkrowelle

- Kaf f eemaschi ne

- Wasser kocher

- Toaster

- Ei erkocher

Badezi mmer mit Dusche

Terrasse nit Zugang vom Whnzi nmer

- Markise

- Ratt an- Mdbel

- Kugel grill (Hol zkohl e)

CGenei nschaft sbereich / Whnanl age

- Professionelle Verwal tung der gesanten Whnanl age
- Fahrradschuppen

- Tischtennisplatte auf dem Genei nschaft sgrundst lck.
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Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

Tel ef onnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &

| mobi |i enkauf zur Verfigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..



Auflenansi cht

Wohnzi nmer Wohnzi nmer



W e

Essberei ch / Kiche

Terrasse Schl af zi mer 1



Schl af zi mrer 2 Badezi nmer
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | i nfo@n-ic.de
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