Tol |l e Feri enwohnung i n ruhi ger Lage auf Rigen
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Kauf er court age

Court age

Kauf prei s

Frei pl at ze

3,57 inkl. 19%
geset zt. MaSt.

Der Makl ervertrag mt
uns kommt durch die
Best ati gung der

I nanspr uchnahme

unser er

Makl ert ati gkei t

zust ande. Di e Hohe der
Courtage richtet sich
nach den ab dem
23.12.2020 in Kraft
getretenen,
geset zl i chen

Regel ungen zur Teil ung
der Makl ercourtage. So
wird die Courtage fur
bei de Parteien

(Ei gent imer und
Kaufer) jeweils 3,57 %
auf den Kaufpreis

i nkl usi ve der
geset zl i chen
Unrsat zst euer betragen
und i st bei
notariellem
Vertragsabschl uss
verdient und fallig.

199. 000 €
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Feri enwohnung i n Waase auf Umranz

Imalten Fischerdorf Waase auf der Insel Umranz, unmittel bar westlich von
Rigen, erwartet Sie eine ruhige Lage inmtten der Boddenl andschaft.

Di e nmodern eingerichtete Ei gentunswohnung mit rund 70 n? |iegt im Erdgeschoss
ei nes massiv erbauten Mehrfam |ienhauses. Di eses gehtért zu ei nem gepfl egten
Ensenbl e aus vi er Landhausern auf ei nem 3.500 n? grof3en G undstick. Der
Gundriss bietet Platz fur zwei bis sechs Giste.

Vom Ei ngangsberei ch gel angen Sie in das helle Whnzinrer mt offener Kiche
und di rekt em Terrassenausgang. Hi nzu komren zwei separate Schl af zi nrer sowi e
ein Badezimrer mt Dusche, WC und Waschbecken. Di e hochwerti ge Ei nbaukiche
und das gesanmte Mbiliar sind Teil des Verkaufs — die Whnung ist nach

Uber gabe sofort nutzbar oder vernietbar.

Ein eigener Stellplatz auf dem Grundstick gehort zur Whnung. Die Anl age
befindet sich in sehr gepflegtem Zustand und wird professionell verwaltet.
Fazit:

Ei ne sofort nutzbare Whnung, die sich als Zweitwohnsitz ebenso eignet w e
al s Ferienverm etung — konplett nmbbliert, mt Stellplatz und professioneller
Verwal tung in einer der ruhigsten Regi onen rund um Rigen.



Wohnf | &che

Zi mmer

Schl af zi mmer

Badezi mer
Stel | pl at ze

Bal kone

Zust and des Obj ekt es
Ver f iigbar ab

oj ekt ist verm etet

69 n?

N = T = R )

Gepfl egt
sof ort
Ja

Umanz ist eine kleine, der Wstkiste Rigens vorgel agerte Insel im Schaproder
Bodden und liegt vollstéandig i m National park Vorponmmer sche Boddenl andschaft.
Auf rund 20 Quadratkilonmetern | eben etwa 240 Menschen — danmit zahlt Ummanz zu
den am dinnsten besi edel t en Regi onen Nor ddeut schl ands.

Die flache Insel ist gepragt von Feldern, Wesen und Boddenufern, kleinen
Bauer nhoéfen, Alleen und Dorfern. |Im Frihjahr und Herbst rasten Tausende

Krani che in den umiegenden Boddengewassern.

G oRter Ot ist Waase, direkt hinter der Bricke gel egen, die Umanz seit 1901
mt der Rigener Hal bi nsel Lieschow verbindet. Hier gibt es einen kleinen

Fi scherei hafen mit begrenzten Liegeplatzen fir Gastlieger. Der Otstei
Suhrendorf gegeniber H ddensee gilt als grofRtes Stehrevier Deutschlands und
bi etet gute Bedingungen fir Surfer, Kiter und SUPer. H nzu konmmren Rad- und
Wander wege, Reitnbglichkeiten und Landgaststéatten.

Uober die Bricke bei Lieschow ist Ummanz nit dem Auto erreichbar.



Di f ferenzi erung
Bad

Kiche

Boden

Bef euer ung
Stell pl at zart
Gar t ennut zung

Abst el | raum

St andard
Dusche

Ei nbaukuche
Fl i esen

Gas

Freipl atz
Ja

Ja




Gebaudeart

Ener gi eauswei s Art
Qiltig bis

Ener gi ever br auchskennwer
War nwasser enthal ten

Er st el | ungsdat um

Ausst el | dat um
Ener gi eef fi zenzkl asse

Pri mér ener gi et r ager

Wohni mobi | i e
Ver br auch

03. 03. 2030
86kWh/ nta

Ja

Ausgestel It ab dem

01. 05. 2014
04. 03. 2020
C

Gas

Whnung al | genein

- GroBzlugi ge 3-Zi mer - Whnung i m Er dgeschoss

- Bisherige Nutzung als Ferienwohnung

- Hochwertige Einrichtung mt Voll hol zmbbel n und Echtl eder - Sof as
- Gaszentral hei zung

- Kunststofffenster (weil3, mt Sprossen)

- @ asfaseranschl uss fiar Internet

- SAT- Anl age

- Abstellrauminnerhal b der Wwhnung

- Zusatzlicher kleiner Abstellraum i m Ei ngangsbereich
Wbhn- und Essbereich

- Wohnzimer mt offener Kiche

- Separater Esshereich

- Gemitliche Sitzecke mt Schl afcouch (182 x 133 cm
- HD-TV

- Direkter Terrassenzugang

Kiche

Moder ne, neue Ei nbaukiche — konpl ett ausgestattet:

- Ceranfeld

- Backofen

- Geschirrspul er



M krowel | e

- Kaf f eemaschi ne

Wasser kocher

Toast er

- Ei erkocher

Badezi mmer nit Dusche

Terrasse mt Zugang vom Whnzi mrer

- Markise

- Rattan- Mdbel

- Kugel grill (Hol zkohl e)

Cenei nschaft sbereich / Whnanl age

- Professionelle Verwal tung der gesanten Whnanl age
- Fahrradschuppen

- Tischtennisplatte auf dem Genei nschaft sgrundst lck.



Wr bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, FAX, Brief) mt Nanmen, Anschrift und

Tel ef onnummer beantworten kénnen. Gern stehen wir |hnen auch zu einer personlichen Beratung i m Berei ch Baufinanzi erung &

| mobi |i enkauf zur Verfigung.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS - Al l e Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschliefdlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
zur Verfigung gestellt wurden. Wr Ubernehnen keine Gewahr fir die Vollstéandigkeit, R chtigkeit und Aktualitat di eser Angaben..



AufRenansi cht Wohnzi nmer



Wohnzi nmer
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Schl af zi mrer 1 Schl af zi mer 2

Badezi mer
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Anbi et er

MV- I mmoCent er UG (haftungsbeschréankt) & Co. KG
Frankendanm 69

18439 Stral sund
Zentral e

03831 - 666 18 40
E- Mai | bur khar dt @w-i c. de
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